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ВВЕДЕНИЕ 
 

1. Фонд оценочных средств по дисциплине является обязательным обособленным приложением 
к Рабочей программе учебной дисциплины. 

 
2. Фонд оценочных средств является составной частью нормативно-методического обеспечения 

системы оценки качества освоения обучающимися указанной дисциплины. 
 
3. При помощи ФОС осуществляется контроль и управление процессом формирования 

обучающимися компетенций, из числа предусмотренных ФГОС ВО в качестве результатов освоения 
учебной дисциплины. 

 
4. Фонд оценочных средств по дисциплине включает в себя: оценочные средства, применяемые 

в рамках индивидуализации выполнения, контроля фиксированных видов ВАРС; оценочные средства, 
применяемые для текущего контроля; оценочные средства, применяемые для рубежного контроля  и 
оценочные средства, применяемые при промежуточной аттестации по итогам изучения дисциплины. 

 
5. Разработчиками фонда оценочных средств по дисциплине являются преподаватели кафедры 

землеустройства, обеспечивающей изучение обучающимися дисциплины в университете. 
Содержательной основой для разработки ФОС послужила Рабочая программа учебной дисциплины. 
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1 ОЖИДАЕМЫЕ РЕЗУЛЬТАТЫ ИЗУЧЕНИЯ 

учебной дисциплины, персональный уровень достижения которых проверяется с 
использованием представленных в п. 3 оценочных средств 

 

Компетенции, 
в формировании 

которых задействована 
дисциплина 

Код и 
наименование 

индикатора 
достижений 
компетенции 

Компоненты компетенций,  
формируемые в рамках данной дисциплины 

(как ожидаемый результат ее освоения) 

код наименование 
знать и 

понимать 
уметь делать 
(действовать) 

владеть навыками 
(иметь навыки) 

Профессиональные компетенции 

ПК-5 Способен 
определять 
кадастровую 
стоимость 
объектов 
недвижимости 

ИД-1 ПК-5 

 
Анализирует 
сведения об 
объектах 
недвижимости 
в ГКН для 
расчета 
кадастровой 
стоимости 

сведения об 
объектах 
недвижимости 
в ГКН для 
расчета 
кадастровой 
стоимости 

анализировать 
сведения об 
объектах 
недвижимости в 
ГКН для расчета 
кадастровой 
стоимости 

анализа сведений 
об объектах 
недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой 
стоимости 

ИД-2 ПК-5 

 
Рассчитывает 
кадастровую 
стоимость 
объекта 
недвижимости 

методику 
расчета 
кадастровой 
стоимости 
объекта 
недвижимости 

рассчитать 
кадастровую 
стоимость 
объекта 
недвижимости 

расчета 
кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости 

 
ЧАСТЬ 2. ОБЩАЯ СХЕМА ОЦЕНИВАНИЯ ХОДА И РЕЗУЛЬТАТОВ ИЗУЧЕНИЯ  

УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ  
Общие критерии оценки и реестр применяемых оценочных средств 

 
2.1 Обзорная ведомость-матрица оценивания хода и результатов изучения учебной дисциплины 

в рамках педагогического контроля 
 

Категория  
контроля и оценки 

Режим контрольно-оценочных мероприятий 

самооценка 
взаимо-
оценка 

Оценка со стороны  Комис-
сионная 
оценка 

преподавателя 
представителя 
производства 

1 2 3 4 5 

Индивидуализа-
ция выполнения*,  
контроль 
фиксированных 
видов ВАРС:   

1 

  +   

- курсовая работа 1.1   +   

- расчетно-
аналитическая 
работа 

1.2 
  

+  
 

- презентация 
доклада 

1.3 
  

+  
 

Текущий 
контроль: 

2      

- самостоятельное 
изучение тем 

2.1 + + + - - 

- в рамках 
практических 
(семинарских) 
занятий и 
подготовки к ним 

2.2 + - + - - 
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Промежуточная 
аттестация* 
обучающихся по 
итогам изучения 
дисциплины 

3  

 

Экзамен,  
зачёт 

  

* данным знаком помечены индивидуализируемые виды учебной работы 

 
2.2 Общие критерии оценки хода и результатов изучения учебной дисциплины  

1. Формальный критерий получения обучающимися положительной оценки по итогам изучения 
дисциплины: 

1.1 Предусмотренная программа 
изучения дисциплины обучающимся 
выполнена полностью до начала 
процесса промежуточной аттестации  

1.2 По каждой из предусмотренных программой видов 
работ по дисциплине обучающийся успешно отчитался 
перед преподавателем, демонстрируя при этом должный 
(не ниже минимально приемлемого) уровень 
сформированности элементов компетенций  

2. Группы неформальных критериев качественной оценки работы обучающегося в рамках 
изучения дисциплины: 

2.1 Критерии оценки качества хода 
процесса изучения обучающимся 
программы дисциплины (текущей 
успеваемости) 

2.2. Критерии оценки качества выполнения конкретных 
видов ВАРС 

2.3 Критерии оценки качественного 
уровня рубежных результатов изучения 
дисциплины 

2.4. Критерии аттестационной оценки* качественного 
уровня результатов изучения дисциплины  

 
2.3 РЕЕСТР 

элементов фонда оценочных средств по учебной дисциплине  

Группа оценочных 
средств 

Оценочное средство или его элемент 

Наименование 

1. Средства 
для 
индивидуализации 
выполнения, 
контроля 
фиксированных видов 
ВАРС  

Тема  курсовой работы 

Шкала и критерии оценивания 

Содержание расчетно - аналитической работы 

Шкала и критерии оценивания 

Перечень тем для подготовки электронной презентации доклада. 
Процедура выбора темы обучающимся. 

Шкала и критерии оценивания 

2. Средства 
для текущего контроля 

Вопросы для самоподготовки к практическим занятиям 

Общий алгоритм самоподготовки к практическим занятиям 

Шкала и критерии оценивания 

Вопросы для самостоятельного изучения темы 

Общий алгоритм самостоятельного изучения темы 

Шкала и критерии оценивания 

Тестовые задания для заключительного тестирования 

Шкала и критерии оценивания 

3. Средства  
для промежуточной 
аттестации по итогам 
изучения дисциплины 

Плановая процедура получения экзамена и зачета 

Вопросы для экзамена 

Пример экзаменационного билета 

Шкала и критерии оценивания 

 



2.3 Описание показателей, критериев и шкал оценивания в рамках дисциплины 

Индекс и 
название 

компетенц
ии 

Код 
индикатора 
достижений 
компетенци

и 

Индикаторы 
компетенции 

Показатель 
оценивания – 

знания, 
умения, навыки 

(владения) 

Уровни сформированности компетенций 

Формы и 
средства 
контроля 

формирова-
ния 

компетенций 

компетенция не 
сформирована 

минимальный средний высокий  

Оценки сформированности компетенций 

2 3 4 5 

Оценка 
«неудовлетворительн
о»  

Оценка 
«удовлетворительн
о»  

Оценка «хорошо»  Оценка «отлично»  

Характеристика сформированности компетенции 

Компетенция в полной 
мере не сформирована. 
Имеющихся знаний, 
умений и навыков 
недостаточно для 
решения практических 
(профессиональных) 
задач 

Сформированность 
компетенции 

соответствует 
минимальным 
требованиям. 

Имеющихся знаний, 
умений, навыков в 
целом достаточно 

для решения 
практических 

(профессиональных) 
задач 

Сформированность 
компетенции в целом 

соответствует 
требованиям. 

Имеющихся знаний, 
умений, навыков и 
мотивации в целом 

достаточно для 
решения стандартных 

практических 
(профессиональных) 

задач 

Сформированность 
компетенции 
полностью 

соответствует 
требованиям. 

Имеющихся знаний, 
умений, навыков и 

мотивации в полной 
мере достаточно для 

решения сложных 
практических 

(профессиональных) 
задач 

Критерии оценивания 

ПК-5 
Способен 
определят

ь 
кадастрову

ю 
стоимость 
объектов 

недвижимо
сти 

ИД-1ПК-5 

Полнота знаний Знает 
сведения об 
объектах 
недвижимости 
в ГКН для 
расчета 
кадастровой 
стоимости 

Не знает сведения об 
объектах недвижимости 
в ГКН для расчета 
кадастровой стоимости 

Слабо 
ориентируется в 
сведениях об 
объектах 
недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой 
стоимости.  

Знает сведения об 
объектах 
недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой 
стоимости. 

Свободно 
ориентируется в  
сведениях об 
объектах 
недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой 
стоимости.  

опрос,  
курсовая 
работа 

Наличие умений Умеет 
анализировать 
сведения об 
объектах 
недвижимости 
в ГКН для 
расчета 
кадастровой 
стоимости  

Не умеет 
анализировать 
сведения об объектах 
недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой стоимости  

С затруднениями 
анализирует 
сведения об 
объектах 
недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой 
стоимости. 

Умеет 
проанализировать 
сведения об объектах 
недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой 
стоимости. 

Уверенно анализирует 
сведения об объектах 
недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой 
стоимости. 

Наличие 
навыков 

(владение 
опытом) 

Владеет 
навыками 
анализа 
сведений об 

Не владеет навыками 
анализа сведений об 
объектах недвижимости 
в ГКН для расчета 

Слабо владеет 
навыками анализа 
сведений об 
объектах 

 Владеет навыками 
анализа сведений об 
объектах 
недвижимости в ГКН 

Уверенно владеет 
навыками анализа 
сведений об объектах 
недвижимости в ГКН 
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объектах 
недвижимости 
в ГКН для 
расчета 
кадастровой 
стоимости 

кадастровой стоимости недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой 
стоимости.   

для расчета 
кадастровой 
стоимости.  

для расчета 
кадастровой 
стоимости.  

ИД-2ПК-5 

Полнота знаний Знает 
методику 
расчета 
кадастровой 
стоимости 
объекта 
недвижимости 

Не знает методику 
расчета кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости. 

Слабо 
ориентируется в 
методике расчета 
кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости. 

Знает методику 
расчета кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости. 

Свободно 
ориентируется в  
методике расчета 
кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости. 

опрос,  
курсовая 
работа 

Наличие умений Умеет 
рассчитать 
кадастровую 
стоимость 
объекта 
недвижимости 

Не умеет рассчитать 
кадастровую стоимость 
объекта недвижимости. 

С затруднениями 
производит расчет 
кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости. 

Умеет рассчитать 
кадастровую 
стоимость объекта 
недвижимости. 

Уверенно 
рассчитывает 
кадастровую 
стоимость объекта 
недвижимости. 

Наличие 
навыков 

(владение 
опытом) 

Владеет 
навыками 
расчета 
кадастровой 
стоимости 
объекта 
недвижимости 

Не владеет навыками 
расчета кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости. 

Слабо владеет 
навыками расчета 
кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости. 

 Владеет навыками 
расчета кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости. 

Уверенно владеет 
навыками расчета 
кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости. 
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2.3. Описание показателей, критериев и шкал оценивания и этапов формирования компетенций в рамках дисциплины 
 

Индекс и 
название 

компетенции 

Код 
индикатора 

достиже-
ний 

компетенц
ии 

Индикато-
ры 

компетенц
ии 

Показатель оценивания – 
знания, умения, навыки 

(владения) 

Уровни сформированности компетенций 

Формы и средства  
контроля 

формирования 
компетенций 

компетенция не 
сформирована 

минимальны
й 

средний высокий  

Оценки сформированности компетенций 

Не зачтено Зачтено 

Характеристика сформированности компетенции 

Компетенция в 
полной мере не 
сформирована. 
Имеющихся знаний, 
умений и навыков 
недостаточно для 
решения 
практических 
(профессиональных) 
задач 

1. Сформированность компетенции соответствует 
минимальным требованиям. Имеющихся знаний, 
умений, навыков в целом достаточно для решения 
практических (профессиональных) задач. 
2. Сформированность компетенции в целом 
соответствует требованиям. Имеющихся знаний, 
умений, навыков и мотивации в целом достаточно 
для решения стандартных практических 
(профессиональных) задач. 
3. Сформированность компетенции полностью 
соответствует требованиям. Имеющихся знаний, 
умений, навыков и мотивации в полной мере 
достаточно для решения сложных практических 
(профессиональных) задач. 

Критерии оценивания 

ПК-5 
 

Способен 
определять 
кадастровую 

стоимость 
объектов 

недвижимости 

ИД-1 ПК-5 

Полнота 
знаний 

Знает сведения об объектах 
недвижимости в ГКН для 
расчета кадастровой 
стоимости 

Не знает сведения об 
объектах 
недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой 
стоимости 

1. Слабо ориентируется в сведениях об объектах 
недвижимости в ГКН для расчета кадастровой 
стоимости. 
2. Знает сведения об объектах недвижимости в ГКН 
для расчета кадастровой стоимости. 
3. Свободно ориентируется в  сведениях об объектах 
недвижимости в ГКН для расчета кадастровой 
стоимости.  

опрос,  
тестирование, 

расчетно-
аналитическая 

работа, 
электронная 
презентация 

доклада 

Наличие 
умений 

Умеет анализировать 
сведения об объектах 
недвижимости в ГКН для 
расчета кадастровой 
стоимости  

Не умеет 
анализировать 
сведения об объектах 
недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой 
стоимости  

1. С затруднениями анализирует сведения об 
объектах недвижимости в ГКН для расчета 
кадастровой стоимости. 
2. Умеет проанализировать сведения об объектах 
недвижимости в ГКН для расчета кадастровой 
стоимости. 
3. Уверенно анализирует сведения об объектах 
недвижимости в ГКН для расчета кадастровой 
стоимости. 

Наличие 
навыков 
(владение 
опытом) 

Владеет навыками анализа 
сведений об объектах 
недвижимости в ГКН для 
расчета кадастровой 
стоимости 

Не владеет навыками 
анализа сведений об 
объектах 
недвижимости в ГКН 
для расчета 
кадастровой 

1. Слабо владеет навыками анализа сведений об 
объектах недвижимости в ГКН для расчета 
кадастровой стоимости.  
2. Владеет навыками анализа сведений об объектах 
недвижимости в ГКН для расчета кадастровой 
стоимости.  
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стоимости 3. Уверенно владеет навыками анализа сведений об 
объектах недвижимости в ГКН для расчета 
кадастровой стоимости.  

ИД-2 ПК-5 

Полнота 
знаний 

Знает методику расчета 
кадастровой стоимости 
объекта недвижимости 

Не знает методику 
расчета кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости 

1. Слабо ориентируется в методике расчета 
кадастровой стоимости объекта недвижимости. 
2. Знает методику расчета кадастровой стоимости 
объекта недвижимости. 
3. Свободно ориентируется в  методике расчета 
кадастровой стоимости объекта недвижимости. 

Наличие 
умений 

Умеет рассчитать 
кадастровую стоимость 
объекта недвижимости 

Не умеет рассчитать 
кадастровую 
стоимость объекта 
недвижимости 

1. С затруднениями производит расчет кадастровой 
стоимости объекта недвижимости. 
2. Умеет рассчитать кадастровую стоимость объекта 
недвижимости. 
3. Уверенно рассчитывает кадастровую стоимость 
объекта недвижимости. 

Наличие 
навыков 
(владение 
опытом) 

Владеет навыками расчета 
кадастровой стоимости 
объекта недвижимости 

Не владеет навыками 
расчета кадастровой 
стоимости объекта 
недвижимости 

1. Слабо владеет навыками расчета кадастровой 
стоимости объекта недвижимости. 
2. Владеет навыками расчета кадастровой стоимости 
объекта недвижимости. 
3. Уверенно владеет навыками расчета кадастровой 
стоимости объекта недвижимости. 
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ЧАСТЬ 3 Методические материалы, определяющие процедуры оценивания знаний, умений, 
навыков, характеризующих этапы формирования компетенций 

 
Часть 3.1. Типовые контрольные задания, необходимые для оценки знаний, умений, навыков 

 
3.1.1. Средства для индивидуализации выполнения, контроля фиксированных видов ВАРС 

 
Выполнение и сдача курсовой работы 

 
Курсовая работа выполняется в 7 семестре (очная форма обучения) и на 4 курсе (заочная 

форма обучения). 
Тема курсовой работы: «Определение кадастровой стоимости земельных участков в составе 

земель сельскохозяйственного назначения». 
Курсовая работа выполняется на конкретных примерах: 25 земельных участков, 

расположенных в четырех земельно-оценочных районах субъекта РФ (Омская область).  
 

ШКАЛА И КРИТЕРИИ ОЦЕНИВАНИЯ 
 

- оценка «неудовлетворительно» выставляется, если обучающийся не знает методологию, 
методы и приемы проведения государственной кадастровой оценки земель и иных объектов 
недвижимости; не умеет  определять порядок проведения государственной кадастровой оценки  
объектов недвижимости; не владеет методикой кадастровой оценки объектов недвижимости с целью 
установления обоснованной платы за земельные участки и иные объекты недвижимости. 

- оценка «удовлетворительно» выставляется обучающемуся, который поверхностно знаком с 
методологией, методами и приемами проведения государственной кадастровой оценки земель и 
иных объектов недвижимости; с порядком проведения государственной кадастровой оценки объектов 
недвижимости; поверхностно владеет методикой кадастровой оценки объектов недвижимости с 
целью установления обоснованной платы за земельные участки и иные объекты недвижимости. 

- оценка «хорошо» выставляется, если обучающийся: знает методологию, методы и приемы 
проведения государственной кадастровой оценки земель и иных объектов недвижимости; умеет 
определять порядок проведения государственной кадастровой оценки объектов недвижимости; 
владеет методикой кадастровой оценки объектов недвижимости с целью установления обоснованной 
платы за земельные участки и иные объекты недвижимости. 

- оценка «отлично» выставляется, если обучающийся уверенно знает методологию, методы и 
приемы проведения государственной кадастровой оценки земель и иных объектов недвижимости; 
умеет и стремится самостоятельно выполнять процедуру проведения государственной кадастровой 
оценки объектов недвижимости; уверенно владеет методикой кадастровой оценки объектов 
недвижимости с целью установления обоснованной платы за земельные участки и иные объекты 
недвижимости. 



 10 

Выполнение и сдача расчетно-аналитической работы 
 

Содержание расчетно-аналитической работы: 

№ 
раздела 

№ 
задания 

Наименование практического задания 

2 
1 

Практическое задание №1 «Сбор и анализ информации о рынке земельных 
участков по сегментам» 

2 
Практическое задание №2 «Формирование Перечня объектов оценки по 
сегментам» 

3 
Практическое задание №3 «Определение кадастровой стоимости земельных 
участков сравнительным подходом методом типового (эталонного) объекта» 

4 
Практическое задание №4 «Определение кадастровой стоимости земельного 
участка земель промышленности и иного специального назначения доходным 
подходом» 

5 
Практическое задание №5 «Определение кадастровой стоимости земель 
особо охраняемых территорий и объектов» 

6 
Практическое задание №6 «Определение кадастровой стоимости земель 
лесного фонда в границах лесничества доходным подходом методом 
капитализации» 

7 
Практическое задание №7 «Определение кадастровой стоимости земельного 
участка в составе земель лесного фонда доходным подходом методом 
дисконтирования денежных потоков» 

8 
Практическое задание №8 «Определение кадастровой стоимости земельных 
участков земель садоводческих, огороднических и дачных объединений с 
использованием мультипликатора» 

 
При аттестации бакалавра по итогам выполнения расчетно-аналитической работы, 

руководителем используются критерии оценки качества процесса подготовки, критерии оценки 
содержания, критерии оценки оформления. Обучающиеся заочной формы обучения в расчетно-
аналитической работе выполняют практические задания №№4,5,6. 

 
ШКАЛА И КРИТЕРИИ ОЦЕНИВАНИЯ 

Практические задания расчетно-аналитической работы сдаются по мере их выполнения в 
сроки, в соответствии с графиком проведения практических занятий и внеаудиторной работы 
обучающихся. После выполнения и проверки всех заданий, преподавателем выставляется оценка 
«зачтено» или «не зачтено» по двум показателям: оценки качества расчетной части; оценки 
оформления выводов по результатам выполнения практического задания. 

- «зачтено» заслуживает обучающийся, если оформление расчетно-аналитической работы 
соответствует предъявляемым требованиям, расчеты в практических заданиях выполнены 
правильно; при собеседовании обучающийся на все вопросы преподавателя дал аргументированные 
ответы. 

- «не зачтено» заслуживает обучающийся, если оформление расчетно-аналитической работы 
имеет значительные нарушения предъявляемых требований, расчеты в практических заданиях 
выполнены неправильно; при собеседовании у обучающегося наблюдается частичное или полное не 
владение материалом, он не дал правильных ответов на большинство заданных вопросов, т. е. 
обнаружил серьезные пробелы в профессиональных знаниях. 

 
Выполнение электронной презентации доклада 

 
Перечень тем для подготовки электронной презентации доклада 

1. Анализ нормативно-правового обеспечения оценочной деятельности в Российской 
Федерации. 

2. История развития оценочной деятельности в Российской Федерации и её 
государственное регулирование. 

3. Обоснование необходимости осуществления оценочной деятельности в Российской 
Федерации. 

4. Анализ Федеральных стандартов оценки. 
5. Понятие кадастровой и рыночной оценки стоимости объектов недвижимости. 
6. Анализ процедуры оспаривания кадастровой стоимости земельных участков. 
7. Налогообложение от кадастровой стоимости объектов недвижимости. 
8. Методическое и технологическое обеспечение оценки недвижимости. 
9. Государственная кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения. 
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10. Государственная кадастровая оценка земель населённых пунктов. 
11. Факторы, влияющие на стоимость земельных участков в населённых пунктах. 
12. Анализ рынка земельных участков в населённых пунктах. 
13. Государственная кадастровая оценка земель промышленности и иного специального 

назначения. 
14. Государственная кадастровая оценка земель особо охраняемых территорий и 

объектов. 
15. Государственная кадастровая оценка земель лесного фонда. 
16. Государственная кадастровая оценка земель водного фонда. 
17. Государственная кадастровая оценка земель садоводческих, огороднических и дачных 

объединений. 
18. Порядок определения стоимости земельных участков рыночным подходом с 

использование различных методов. 
19. Порядок определения стоимости земельных участков доходным подходом с 

использование различных методов. 
20. Структура применяемых подходов и методов для оценки земельных участков 

различных категорий земель в процессе государственной кадастровой оценки. 
21. Виды стоимости земельных участков для кадастровой и рыночной оценки. 
22. Влияние экологических факторов на величину стоимости земли и объектов 

недвижимости. 
23. Современное состояние оценочной деятельности в Российской Федерации. 
24. Порядок определения кадастровой стоимости земельных участков методом типового 

(эталонного) объекта. 
25. Понятие рынка недвижимости и его сегментация. 
26. Источники и анализ ценообразующих факторов. 
27. Основные положения методики Государственной кадастровой оценки.  
28. Порядок формирования Перечня земельных участков для Государственной 

кадастровой оценки. 
29. Содержание отчета об итогах государственной кадастровой оценки. 
30. Источники и требования, предъявляемые к рыночной информации о земельных 

участках. 
Процедура выбора темы обучающимся 

Обучающийся самостоятельно выбирает тему для написания доклада и подготовки 
электронной презентации по дисциплине с учётом темы своей ВКР или в соответствии с интересом 
обучающегося. Выбранная тема согласовывается с преподавателем. Если интересующая тема 
отсутствует в рекомендательном списке, то, по согласованию с преподавателем, обучающемуся 
предоставляется право самостоятельно предложить тему доклада, раскрывающую содержание 
изучаемой дисциплины. Тема не должна быть слишком общей и глобальной, так как небольшой 
объем работы не позволит раскрыть ее. 

 
ШКАЛА И КРИТЕРИИ ОЦЕНИВАНИЯ 

 
– «зачтено» по электронной презентации доклада выставляется обучающемуся за 

соблюдение графика представления, глубокое раскрытие темы, качественное оформление работы, 
содержательность доклада и презентации, утвердительные ответы на вопросы и представление 
презентации; 

– «не зачтено» по электронной презентации доклада выставляется обучающемуся за слабое 
и неполное раскрытие темы, отсутствие логической последовательности в изложении доклада, 
выводы и предложения носят общий характер, отсутствие наглядного представления работы, 
неполные ответы на вопросы. 

 
3.1.2 Средства для текущего контроля 

 
Вопросы для самоподготовки к практическим занятиям 

 
Темы практических заданий 

№ 
задания 

Наименование практического задания 

1 
Практическое задание №1 «Сбор и анализ информации о рынке земельных участков по 
сегментам» 

2 Практическое задание №2 «Формирование Перечня объектов оценки по сегментам» 

3 
Практическое задание №3 «Определение кадастровой стоимости земельных участков 
сравнительным подходом методом типового (эталонного) объекта» 
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4 
Практическое задание №4 «Определение кадастровой стоимости земельного участка 
земель промышленности и иного специального назначения доходным подходом» 

5 
Практическое задание №5 «Определение кадастровой стоимости земель особо 
охраняемых территорий и объектов» 

6 
Практическое задание №6 «Определение кадастровой стоимости земель лесного 
фонда в границах лесничества доходным подходом методом капитализации» 

7 
Практическое задание №7 «Определение кадастровой стоимости земельного участка в 
составе земель лесного фонда доходным подходом методом дисконтирования денежных 
потоков» 

8 
Практическое задание №8 «Определение кадастровой стоимости земельных участков 
земель садоводческих, огороднических и дачных объединений с использованием 
мультипликатора» 

 
Общий алгоритм самоподготовки к практическим занятиям 

Самоподготовка обучающихся к практическим занятиям осуществляется в следующем 
алгоритме: 

1.Определить тему практического занятия. 
2.Ознакомится по теме практического занятия с соответствующим параграфом учебной 

литературы и с соответствующей лекцией. 
3.Выявить основные вопросы, которым посвящено практическое занятие. 
4.Ответить на вопросы самоконтроля. 

 
ШКАЛА И КРИТЕРИИ ОЦЕНИВАНИЯ 

- «зачтено» выставляется обучающемуся, если он при обсуждении методики выполнения 
практического задания ясно, четко, логично и грамотно излагает тему: дает определение основным 
понятиям с позиции разных авторов, приводит практические примеры по изучаемой теме, четко 
излагает выводы; 

- «не зачтено» выставляется обучающемуся, если он при обсуждении методики выполнения 
практического задания не соблюдает требуемую форму изложения, не выделяет основные понятия и 
не представляет практические примеры. 

 
Вопросы для самостоятельного изучения тем 

 
Раздел 1. Государственная кадастровая оценка земель сельскохозяйственного 

назначения 
Тема 1 Общие положения оценки земли 
1.3. Нормативно – правовое обеспечение оценки земли 
Тема 2 Земля как средство производства и объект оценки 
2.5 Земельная рента, её образование, содержание и использование  
Тема 3 Государственная кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения 
3.1 Нормативно-правовое обеспечение государственной кадастровой оценки земель с.-х. 

назначения 
Тема 4 Практическое применение государственной кадастровой оценки земель 
4. 2 Формы и основные положения платы за землю 
Раздел 2. Кадастровая оценка земель различных категорий 
Тема 1 Кадастровая оценка земель населённых пунктов 
1.4 Содержание отчета об итогах государственной кадастровой оценки  
Тема 2 Анализ рынка земельных участков в населённых пунктах 
2.3 Требования к рыночной информации о земельных участках 
Тема 3 Факторы стоимости земельных участков 
3.4 Экологические факторы, влияющие на стоимость земли 
Тема 4 Кадастровая оценка земель промышленности и иного специального назначения. 
4.1. Понятие земель промышленности и иного специального назначения 
Тема 5 Кадастровая оценка земель особо охраняемых  территорий и объектов 
5.1 Формирование отчетных материалов по оценке 
Тема 6 Кадастровая оценка земель лесного фонда 
6.3. Основные понятия и термины, используемые при кадастровой оценке земель лесного 

фонда 
Тема 7 Кадастровая оценка земель водного фонда 
7.1 Понятие и состав категории земель «земли водного фонда». 
Тема 8 Кадастровая оценка земель садоводческих, огороднических и дачных объединений 
8.3 Нормативно-правовое обеспечение ГКО 
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Общий алгоритм самостоятельного изучения темы 
Преподаватель в начале изучения дисциплины выдает обучающимся все темы для 

самостоятельного изучения, определяет сроки ВАРС и предоставления отчетных материалов 
преподавателю. По темам для самостоятельного изучения проводится опрос. 

Преподавателю необходимо пояснить обучающимся общий алгоритм самостоятельного 
изучения тем: 

1) Ознакомиться с рекомендованной учебной литературой и электронными ресурсами по теме 
(ориентируясь на вопросы для самоконтроля). 

2) На этой основе составить развёрнутый план изложения темы 
3) Провести самоконтроль освоения темы по вопросам, выданным преподавателем 
4) Принять участие в опросе, пройти рубежное тестирование по разделу на аудиторном 

занятии. 
ШКАЛА И КРИТЕРИИ ОЦЕНИВАНИЯ  

- «зачтено» выставляется обучающемуся, если он на основе самостоятельно изученного 
материала ясно, четко, логично и грамотно отвечает на вопросы, приводит практические примеры по 
изучаемой теме, четко излагает выводы; 

- «не зачтено» выставляется обучающемуся, если он на основе самостоятельно изученного 
материала не может четко ответить на вопросы, не знает основные понятия и не представляет 
практические примеры. 

 
Заключительное тестирование по итогам изучения дисциплины 

 
По итогам изучения дисциплины, обучающиеся проходят заключительное тестирование.  
Тестирование проводится в электронной форме, в системе ЭОИС. Тест включает в себя 20 

вопросов. Время, отводимое на выполнение теста - 60 минут.  
 

ТЕСТОВЫЕ ЗАДАНИЯ 
 

Раздел 1: Общее понятие оценки объектов недвижимости 
Тема 1 Общее понятие оценки объектов недвижимости 

 
1. Целью проведения государственной кадастровой оценки является… 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
определение кадастровой стоимости земельных участков 
+определение стоимости объектов недвижимости для целей налогообложения 
состав правонарушений 
 
2. Дата проведения государственной кадастровой оценки – это… 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
дата окончания составления отчета непосредственным исполнителем 
+1 января года проведения работ по ГКО 
дата утверждения результатов ГКО органом исполнительной власти субъекта РФ 
дата составления перечня объектов оценки 
дата внесения сведений о кадастровой стоимости в ЕГРН 
 
3. Осуществление оценочной деятельности на территории РФ регламентируется: 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+Федеральным законом №135 от 29 июля 1998г. 
Федеральным законом №218 от 15.07.2015г. 
Федеральным законом №221 от 24.07.2007г. 
 
4. Государственная кадастровая оценка проводится с целью: 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+установления базы для налогообложения 
определения эффективности использования объектов недвижимости 
расчета рыночной стоимости 
5. Объектами оценки в Российской Федерации могут быть объекты, 

принадлежащие физическим и юридическим лицам 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
не верно 
6. Налогооблагаемой базой для расчета налога на недвижимость является 

кадастровая стоимость объекта недвижимости 
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ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
не верно 
 
7. Результаты государственной кадастровой оценки…………в единый 

государственный реестр недвижимости. 
ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ ГЛАГОЛА 
+вносятся 
не вносятся 
 
8. Государственная кадастровая оценка проводится на основе принципа 

……………….. определения кадастровой стоимости. 
ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ СЛОВОСОЧЕТАНИЯ В 

РОДИТЕЛЬНОМ ПАДЕЖЕ 
+единства методологии 
периодичности сведений 
независимости оценщика 
 
9. Процесс проведения государственной кадастровой оценки  
УКАЖИТЕ ПОРЯДКОВЫЙ НОМЕР ДЛЯ ВСЕХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
1. формирование Перечня объектов оценки 
2. сбор рыночной информации 
3. расчет стоимости 
4. подготовка отчета об итогах государственной кадастровой оценки 
 
10. Процесс формирования Перечня объектов кадастровой оценки включает: 
ВЫБЕРИТЕ НЕ МЕНЕЕ ДВУХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
+направление запроса в территориальное управление Росреестра, направление Перечня 
исполнителю работ 
согласование Перечня с органом кадастрового учета 
+обработка Перечня и опубликование результатов обработки Перечня на сайте организации-
исполнителя работ 

 
Раздел 2 Кадастровая оценка земель различных категорий 

Тема 1 Кадастровая оценка земель населённых пунктов 
 

11. Количество сегментов для группировки земельных участков в соответствии с 
Методическими указаниями по государственной кадастровой оценке, утвержденными 
приказом Минэкономразвития России от 12 мая 2017 N226 составляет… 

ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ ЦЕЛЫМ ЧИСЛОМ 
5 
10 
6 
+14 
 
12. Количество видов разрешенного использования земельных участков в 

населенных пунктах по результатам кадастровой оценки 2015 года 
ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ ЦЕЛЫМ ЧИСЛОМ 
15 
10 
+17 
 
13. При определении кадастровой стоимости земельного участка должны 

учитываться факторы: 
ВЫБЕРИТЕ НЕ МЕНЕЕ ДВУХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТА 
+обеспеченность (наличие либо отсутствие) инженерной и транспортной инфраструктурой 

(наличие инженерного и транспортного обеспечения до границ земельного участка) 
степень освоения окружающей территории земельного участка (характеристики окружения 

земельного участка) 
существующий рельеф земельного участка 
+наличие объектов социальной инфраструктуры 
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14. Расчет кадастровой стоимости объекта оценки при наличии достаточной и 
достоверной информации о ценах сделок и предложений по купле-продаже объектов оценки 
выполняется с использованием………………. подхода 

ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ СУЩЕСТВИТЕЛЬНОГО В 
РОДИТЕЛЬНОМ ПАДЕЖЕ 

доходного 
+сравнительного 
затратного 
нормативного 
15. Перечень объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой 

оценке формируется ………………………. в соответствии с законодательством Российской 
Федерации 

ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ СУЩЕСТВИТЕЛЬНОГО В 
ТВОРИТЕЛЬНОМ ПАДЕЖЕ 

+органом кадастрового учета 
заказчиком 
исполнителем работ 
органом, осуществляющим функции по организации работ по государственной кадастровой 

оценке 
 
16. Этапы проведения государственной кадастровой оценки 
УКАЖИТЕ ПОРЯДКОВЫЙ НОМЕР ДЛЯ ВСЕХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
1. формирование Перечня земельных участков в составе сегментов 
2. расчет кадастровой стоимости земельных участков 
3. оформление итогового отчета 
 
17. Порядок расчета кадастровой стоимости на основе построения статистических 

моделей включает 
ВЫБЕРИТЕ НЕ МЕНЕЕ ДВУХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТА 
+определение ценообразующих факторов объектов недвижимости, группировка объектов 

недвижимости на основе сегментации объектов недвижимости 
составление отчета об итогах оценки 
+сбор рыночной информации, построение модели и расчет кадастровой стоимости 
 
18. Количество видов использования земельных участков, предусмотренное в 

Методических указаниях по государственной кадастровой оценке, утвержденных приказом 
Минэкономразвития России от 12мая 2017 N 226 составляет 250. 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
не верно 
 
19. Государственная кадастровая оценка проводится по решению органа 

исполнительной власти субъекта РФ. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
не верно 
 
20. Землями населенных пунктов признаются земли, используемые и 

предназначенные для застройки и развития населенных пунктов. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
не верно 

 
Раздел 2 Кадастровая оценка земель различных категорий 

Тема 2 Анализ рынка земельных участков в населённых пунктах 
 

21. Землями населенных пунктов признаются земли, используемые и 
предназначенные для ………………..населенных пунктов 

ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ СУЩЕСТВИТЕЛЬНЫХ В 
РОДИТЕЛЬНОМ ПАДЕЖЕ 
застройки и благоустройства 
+застройки и развития 
строительства и благоустройства 
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22. Рыночная стоимость – это наиболее вероятная цена, по которой объект оценки 
может быть ……………….. на открытом рынке в условиях конкуренции 

ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ СУЩЕСТВИТЕЛЬНОГО В 
ИМЕНИТЕЛЬНОМ ПАДЕЖЕ 
продан 
+отчужден 
Оффертирован 
23. Количество категорий в составе земельного фонда в соответствии с Земельным 

кодексом Российской Федерации составляет: 
ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ ЦЕЛЫМ ЧИСЛОМ 
3 
4 
+7 
13 
 
24. Функцией рынка земли НЕ является….. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
ценообразование 
посредничество 
+кредитование 
 
25. Группа принципов, связанных с рыночной средой включает принцип…. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
полезности 
остаточной продуктивности 
+зависимости 
 
26. Срок экспозиции это… 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+время, которое объект должен находиться на рынке для того, чтобы быть проданным 
время ввода в эксплуатацию объекта недвижимости 
эффективный возраст 
 
27. Принцип, гласящий, что при наличии на рынке схожих объектов рациональный 

инвестор не заплатит больше той суммы, в которую обойдется приобретение недвижимости 
аналогичной полезности – это… 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+принцип замещения 
принцип ожидания 
принцип вклада 
принцип спроса и предложения 
28. Взаимосвязанные экономические, политические и психологические интересы, 

под влиянием которых формируется стоимость объекта называются…. 
ВЫБЕРИТЕ НЕ МЕНЕЕ ДВУХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТА 
факторы спроса и предложения 
+ценообразующие факторы 
+оценочные факторы стоимости 
29. Принцип замещения используется при определении стоимости объекта 

недвижимости сравнительным и затратным подходами 
+верно 
не верно 
30. Типовой объект недвижимости является объектом недвижимости, основные 

физические и иные характеристики вида использования, которого наиболее соответствуют 
спросу и предложению на соответствующем сегменте рынка 

+верно 
не верно 
31. Порядок сбора и анализа информации о рынке объектов недвижимости  

УКАЖИТЕ ПОРЯДКОВЫЙ НОМЕР ДЛЯ ВСЕХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
1. сбор и анализ ценообразующих факторов, оказывающих влияние на стоимость 

объектов недвижимости 
2. обоснование состава выбранных ценообразующих факторов 
3. обоснование модели оценки кадастровой стоимости (массовая оценка или 

индивидуально в отношении объектов недвижимости) 
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Раздел 2 Кадастровая оценка земель различных категорий 
Тема 3 Факторы стоимости земельных участков в населённых пунктах 

 
32. Для сегментации объектов оценки предусмотрено сегментов 
ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ ЦЕЛЫМ ЧИСЛОМ 
10 
12 
+14 
 
33. Примерным перечнем ценообразующих факторов земельных участков 

предусмотрено факторов 
ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ ЦЕЛЫМ ЧИСЛОМ 
9 
12 
+19 
 
34. Для определения перечня ценообразующих факторов основой является 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+примерный Перечень, приведенный в Методических указаниях, утвержденных Приказом 

Минэкономразвития №226 
перечень, рекомендованный органами местного самоуправления 
перечень, сформированный оценщиком на основании анализа информации о рынке 

недвижимости 
 
35. При оценке объекта недвижимости сравнительным подходом применяются 

поправки 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+процентные и стоимостные 
кумулятивные и безрисковые 
прямые и косвенные 
 
36. Для группировки земельных участков оценщики используют информацию 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+о виде использования (разрешенного использования) 
описание местоположения 
учетные характеристики объекта оценки 
 
37. Основным ценообразующим фактором для земельных участков под 

индивидуальную жилую застройку является престижность местоположения. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
неверно 
 
38. Первостепенную роль в определении величины стоимости земельного участка 

играет его местоположение. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
неверно 
 
39. Объектом оценки стоимости земли являются земельные участки, сведения о 

которых содержатся в ЕГРН. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
не верно 
только земельные участки с установленным видом разрешенного использования 
 
40. Циклы развития среды местоположения недвижимости 
УКАЖИТЕ ПОРЯДКОВЫЙ НОМЕР ДЛЯ ВСЕХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
1. рост 
2. стабильность (зрелость) 
3. упадок (ухудшение) 
4. зарождение (обновление) 
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41. Земельный участок считается обеспеченным инженерной инфраструктурой в 
объеме подведенных к границе земельного участка инженерных коммуникаций при …………….. 
их использования 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+возможности 
невозможности 
особенности 
 
42. Земельный участок считается обеспеченным подъездными путями в случае, 

если к любой из его границ подходят подъездные пути, предоставляя возможность ……………. 
на этот земельный участок 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+въезда 
проезда 
выезда 

 
Раздел 2 Кадастровая оценка земель различных категорий 

Тема 4 Кадастровая оценка земель промышленности и иного специального назначения. 
 

43. Землями промышленности, транспорта, связи и иного специального назначения 
признаются земли, которые расположены за границами населенных пунктов и используются 
для обеспечения деятельности организаций и эксплуатации объектов промышленности, 
энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, объектов для 
обеспечения космической деятельности, объектов обороны и безопасности, осуществления 
иных специальных задач, в том числе автомобильные и железные дороги, линейные объекты, 
производственные базы, объекты придорожного сервиса, гидротехнические сооружения, 
свалки, кладбища, объекты воздушного и водного транспорта и т.д. 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
не верно 
 
44. Государственная кадастровая оценка земель промышленности выполняется на 

основании Приказа Министерства экономического развития РФ от 12 мая 2017 г. №226. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
не верно 
 
45. Количество групп объектов оценки в ранее использовавшейся методике оценки 

категории земель промышленности и иного специального назначения 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+6 
7 
10 
 
46. Кадастровая стоимость рассчитывается методом моделирования на основе 

УПКС в случае… 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
отсутствия возможности применения метода статистического анализа 
+недостаточного количества информации о точном местоположении объекта недвижимости 
отсутствия значения ценообразующих факторов 
 
47. Вид разрешенного использования земельного участка устанавливается на 

основании…. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
правоустанавливающих документов 
+классификатора видов разрешенного использования 
решения суда 
 
48. К методам доходного подхода для земли относится метод оценки…. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+капитализации дохода 
коммулятивного дохода 
остатка для земли 
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49. Основополагающим подходом при определении стоимости АЗС является………. 
подход 

ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ СУЩЕСТВИТЕЛЬНОГО В 
ИМЕНИТЕЛЬНОМ ПАДЕЖЕ 
+доходный 
затратный 
сравнительный 
 
50. Под эталонным земельным участком понимается земельный участок, 

обладающий в разрезе ……………………… наиболее вероятными характеристиками по 
отношению к земельным участкам, входящим в состав кластера 

ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ СУЩЕСТВИТЕЛЬНОГО В 
РОДИТЕЛЬНОМ ПАДЕЖЕ 
+факторов кластеризации 
сегмента рынка 
категории 
 
51. Для целей определения кадастровой стоимости объекты недвижимости, 

подлежащие оценке, объединяются в группы (подгруппы) 
ВЫБЕРИТЕ НЕ МЕНЕЕ ДВУХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
+на основе сегментации объектов недвижимости 
по категориям земель 
+в соответствии с кодами расчета видов использования 

52. Определение кадастровой стоимости земельных участков 
УКАЖИТЕ ПОРЯДКОВЫЙ НОМЕР ДЛЯ ВСЕХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
1. группировка земельных участков различных видов использования 
2. определение УПКС земельных участков каждой группы (подгруппы) 
3. расчет кадастровой стоимости земельных участков 
53. Расчет кадастровой стоимости земельных участков методом типового 

(эталонного объекта) включает 
ВЫБЕРИТЕ НЕ МЕНЕЕ ДВУХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
+группировка земельных участков и определение типового (эталонного) земельного участка 
для каждой из групп (подгрупп) земельных участков 
обоснование полученной кадастровой стоимости 
+расчет рыночной стоимости типовых (эталонных) земельных участков 

 
Раздел 2 Кадастровая оценка земель различных категорий 

Тема 5 Кадастровая оценка земель особо охраняемых территорий и объектов 
 

54. К землям особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют 
особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, 
оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в соответствии с постановлениями 
федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов 
Российской Федерации или решениями органов местного самоуправления полностью или 
частично из хозяйственного использования и оборота и для которых установлен особый 
правовой режим. 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
не верно 
55. Государственная кадастровая оценка земель особо охраняемых территорий и 

объектов проводится на основании Федерального закона от 14 марта 1995г. № 33-ФЗ «Об 
особо охраняемых природных территориях». 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
верно 
+не верно 
56. Сравнительный подход при оценке объекта недвижимости (земельного участка) 

применяется… 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
всегда 
+когда существует достоверная и доступная для анализа информация о ценах и 

характеристиках объектов-аналогов 
никогда 
по согласованию с заказчиком 
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57. При группировки земельных участков оценщик руководствуется 
информацией………………. 

ВЫБЕРИТЕ НЕ МЕНЕЕ ДВУХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТА 
+о виде разрешенного использования 
об описании местоположения 
+о фактическом использовании земельного участка 
иной информацией 
 
58. Индивидуальный расчет при определении кадастровой стоимости земельного 

участка применяется, если…. 
ВЫБЕРИТЕ НЕ МЕНЕЕ ДВУХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТА 
требуется определение стоимости типового объекта с заданными характеристиками, 

относительно которого будут моделироваться стоимости объектов оценки 
+недостаточное количество информации о рынке (сегменте рынка) объектов недвижимости 
+определение кадастровой стоимости особо сложных объектов недвижимости, обладающих 

уникальными характеристиками 
по требованию заказчика работ или правообладателя объекта оценки 
 
59. В структуру отчета об итогах государственной кадастровой оценки включаются 

следующие разделы: 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+содержание, б) основные термины, используемые в Отчете, и их определения, в) вводная 

глава; г) расчетная глава; д) заключительная глава 
содержание, а) вводная глава; б) расчетная глава; в) заключительная глава 
содержание, а) уточнения, б) основная (расчетная) глава; в) заключительная глава 
 
60. Порядок выполнения работ по кадастровой оценке земельных участков в 

составе земель особо охраняемых территорий и объектов 
УКАЖИТЕ ПОРЯДКОВЫЙ НОМЕР ДЛЯ ВСЕХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
1. формирование перечня объектов оценки 
2. группировка объектов оценки по видам использования 
3. выбор методических подходов к оценке 
4. сбор исходной информации 
5. расчет кадастровой стоимости 
6. формирование отчетных материалов 
 
61. Объекты оценки группируются на основании предоставленной в Перечне 

информации о ……………. разрешенного использования.  
ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ СУЩЕСТВИТЕЛЬНОГО В 

ПРЕДЛОЖНОМ ПАДЕЖЕ 
+видах 
способах 
нормах 
 
62. В основе метода типового эталонного объекта лежит …………… подход. 
ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ СУЩЕСТВИТЕЛЬНОГО В 

ИМЕНИТЕЛЬНОМ ПАДЕЖЕ 
+сравнительный 
затратный 
рыночный 

Раздел 2 Кадастровая оценка земель различных категорий 
Тема 6 Кадастровая оценка земель лесного фонда 

 
63. К землям лесного фонда относятся лесные земли и нелесные земли. К лесным 

землям относятся земли, на которых расположены леса, и земли, предназначенные для 
лесовосстановления (вырубки, гари, редины, пустыри, прогалины и другие). К нелесным 
землям относятся земли, необходимые для освоения лесов (просеки, дороги и другие), и 
земли, неудобные для использования (болота, каменистые россыпи и другие). 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
неверно 
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64. Границы земель лесного фонда определяются границами лесничеств. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
неверно 
 
65. Метод капитализации является методом……….подхода 
ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ СУЩЕСТВИТЕЛЬНОГО В 
РОДИТЕЛЬНОМ ПАДЕЖЕ 
приходного 
+доходного 
затратного 
 
66. К методам сравнительного подхода относится метод………., применяемый для 

оценка земель лесного фонда 
ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ СУЩЕСТВИТЕЛЬНОГО В 
ИМЕНИТЕЛЬНОМ ПАДЕЖЕ 
инвестиций 
коммулятивного построения 
+капитализации 
 
67. Видами оценки земель лесного фонда являются: 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
качественная и количественная оценка лесов 
плановая оценка лесов 
+кадастровая оценка земель лесного фонда 
 
68. При определении кадастровой стоимости земельного участка учитываются 

факторы: 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
улучшения земельного участка, которые поставлены на кадастровый учет и (или) 

бухгалтерский учет 
+степень благоустройства (внутриплощадочные инженерные коммуникации (расположенные 

внутри установленных границ земельного участка), искусственные покрытия, малые архитектурные 
формы, за исключением сложившегося на дату определения кадастровой стоимости, рельефа 

озеленение 
 
69. Налогооблагаемая база формируется по результатам…. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
рыночной (индивидуальной) оценки 
+кадастровой (массовой) оценки 
экономической (стоимостной) оценки 
70. Принципом замещения руководствуются при определении стоимости объекта 

недвижимости, оцениваемого…. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
сравнительным подходом 
доходным подходом 
+затратным подходом 
 
71. Для определения кадастровой стоимости земельного участка применяются 

методы…. 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+метод статистического моделирования, метод типового (эталонного) объекта недвижимости, 

метод моделирования на основе УПКС, метод индексации прошлых результатов 
метод регрессионного моделирования, метод выделения, метод корреляционного анализа 
только метод моделирования на основе УПКС и метод статистического анализа 
 
72. Для определения кадастровой стоимости земельного участка земель лесного 

фонда приоритетными являются подходы: 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+сравнительный и доходный 
сравнительный и затратный 
затратный и доходный 
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73. Порядок определения кадастровой стоимости земельных участков земель 
лесного фонда 

УКАЖИТЕ ПОРЯДКОВЫЙ НОМЕР ДЛЯ ВСЕХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
1. определение основных лесообразующих пород по материалам лесоустройства 
2.  определение продуктивности земель по основным лесообразующим породам 
3. определение величины затрат на воспроизводство земель лесного фонда по 

основным лесообразующим породам и оборотам рубки 
4. определение величины ставки дисконтирования 
5. определение кадастровой стоимости земель лесного фонда 
 

Раздел 2 Кадастровая оценка земель различных категорий 
Тема 7 Кадастровая оценка земель водного фонда 

 
74. Земли водного фонда – это земли, покрытые поверхностными водами, 

сосредоточенными в водных объектах, а также земли, занятые гидротехническими и иными 
сооружениями, расположенными на водных объектах. 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
неверно 
 
75. Кадастровая стоимость земель водного фонда, определяется для земельных 

участков, занятых обособленными водными объектами, земельных участков в составе 
земель водоохранных зон водных объектов, а также земель, выделяемых для установления 
полос отвода и зон охраны водозаборов, гидротехнических сооружений и иных 
водохозяйственных сооружений и объектов. 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
неверно 
 
76. Государственная кадастровая оценка земельных участков земель водного 

фонда проводится в отношении объектов, ………………….. в едином государственном реестре 
недвижимости. 

ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ ПРИЛАГАТЕЛЬНОГО 
выбранных 
+учтенных 
неучтенных 
 
77. Кадастровая стоимость земель водного фонда, определяется для 

…………………… участков, занятых обособленными водными объектами 
ОТВЕТ ЗАПИШИТЕ СТРОЧНЫМИ БУКВАМИ В ФОРМЕ ПРИЛАГАТЕЛЬНОГО +земельных 
водных 
особых 
 
78. Результаты кадастровой оценки земель водного фонда используются для 

целей…. 
ВЫБЕРИТЕ НЕ МЕНЕЕ ДВУХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТА 
обеспечения водопользования 
+налогообложения 
+принятия управленческих решений в сфере водопользования и охраны водных объектов 
учета водных объектов 
 
79. Источниками информации о значениях ценообразующих факторов земельных 

участков земель водного фонда могут служить данные: 
ВЫБЕРИТЕ НЕ МЕНЕЕ ДВУХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТА 
+из фонда данных Росреестра 
+из автоматизированной информационной системы «Мониторинг рынка недвижимости» 
-из непроверенных информационных систем 
80. Количество групп объектов оценки в ранее использовавшейся методике оценки 

земель водного фонда 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+6 
7 
10 
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81. Порядок выполнения работ по кадастровой оценке земельных участков в 
составе земель особо охраняемых территорий и объектов 

УКАЖИТЕ ПОРЯДКОВЫЙ НОМЕР ДЛЯ ВСЕХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
1. формирование Перечня объектов оценки 
2. группировка объектов оценки по видам использования 
3. выбор методических подходов к оценке 
4. сбор исходной информации 
5. расчет кадастровой стоимости 
6. формирование отчетных материалов 

 
82. Для определения кадастровой стоимости земельного участка земель водного 

фонда приоритетными являются подходы: 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+сравнительный и доходный 
сравнительный и затратный 
затратный и доходный 

 
Раздел 2 Кадастровая оценка земель различных категорий 

Тема 8 Кадастровая оценка земель садоводческих, огороднических и дачных объединений 
 
83. Под земельным участком садоводческого объединения понимается земельный 

участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания плодовых, 
ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также 
для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем и 
хозяйственных строений и сооружений). 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
не верно 
 
84. Под земельным участком огороднического объединения понимается земельный 

участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания ягодных, 
овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без 
права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в 
зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при 
зонировании территории). 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+верно 
не верно 
85. Расчет рыночной стоимости земельных участков земель садоводческих, 

огороднических и дачных объединений осуществляется …………. капитализации земельной 
ренты 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
подходом 
+методом 
Способом 
 
86. Расчет рыночной стоимости земельных участков, входящих в состав единого 

объекта недвижимости, осуществляется ………….. выделения или распределения 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
подходом 
+методом 
Способом 
 
87. Проверка корректности результатов определения кадастровой стоимости 

земельных участков земель садоводческих, огороднических и дачных объединений 
осуществляется путем анализа соотношений …………………….. значений удельных показателей 
кадастровой стоимости (УПКС) 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+минимальных, максимальных и средних 
годовых 
только средних 
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88. Главным определяющим фактором, влияющим на стоимость земельных 
участков земель садоводческих, огороднических и дачных объединений является… 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА  
+потенциал местоположения 
экологическая привлекательность 
транспортная доступность 
 
89. В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации Землями 

сельскохозяйственного назначения являются: 
ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
+земли за чертой населенных пунктов, предоставленные для нужд сельского хозяйства, а 

также предназначенные для других целей 
земли агрохолдингов 
пашни, сады, огороды и земли сельских поселений 
 
90. Проверка корректности результатов определения кадастровой стоимости 

земельных участков земель садоводческих, огороднических и дачных объединений 
проводится по каждому сегменту отдельно в разрезе…. 

ВЫБЕРИТЕ ОДИН ВАРИАНТ ОТВЕТА 
муниципальных районов 
садоводческих, огороднических и дачных объединений 
+каждого вида объединений 
 
91. Порядок выполнения работ по кадастровой оценке земельных участков земель 

садоводческих, огороднических и дачных объединений 
УКАЖИТЕ ПОРЯДКОВЫЙ НОМЕР ДЛЯ ВСЕХ ВАРИАНТОВ ОТВЕТОВ 
1. формирование Перечня объектов оценки 
2. группировка объектов оценки по видам использования 
3. выбор методических подходов к оценке 
4. сбор исходной информации 
5. расчет кадастровой стоимости 
6. формирование отчетных материалов 

 
ШКАЛА И КРИТЕРИИ ОЦЕНИВАНИЯ 

- оценка «отлично» выставляется обучающемуся, если получено более 81% правильных ответов. 
- оценка «хорошо» - получено от 71 до 80% правильных ответов. 
- оценка «удовлетворительно» - получено от 61 до 70% правильных ответов. 
- оценка «неудовлетворительно» - получено менее 60% правильных ответов. 

 
3.1.3 СРЕДСТВА ДЛЯ ПРОМЕЖУТОЧНОЙ АТТЕСТАЦИИ 

 
Плановая процедура проведения экзамена  

 

Нормативная база проведения 
промежуточной аттестации обучающихся по результатам изучения дисциплины: 

1) действующее «Положение о текущем контроле успеваемости, промежуточной аттестации 
обучающихся по программам высшего образования (бакалавриат, специалитет, магистратура) и 
среднего профессионального образования в ФГБОУ ВО Омский ГАУ» 

Основные характеристики 
промежуточной аттестации обучающихся по итогам изучения дисциплины 

Цель  
промежуточной аттестации - 

установление уровня достижения каждым обучающимся целей 
обучения по данной дисциплине  

Форма  
промежуточной аттестации - 

экзамен 

Цель промежуточной 
аттестации - 

установление уровня достижения каждым обучающимся целей и 
задач обучения по данной дисциплине 

Место экзамена  
в графике учебного 
процесса:   

1) подготовка к экзамену и сдача экзамена осуществляется за счёт 
учебного времени (трудоёмкости), отведённого на экзаменационную 
сессию для обучающихся, сроки которой устанавливаются приказом 
по университету 

2) дата, время и место проведения экзамена определяется графиком 
сдачи экзаменов, утверждаемым деканом выпускающего факультета 



 25 

Форма экзамена -  письменный 

 
Вопросы для экзамена 

 
1. Понятие оценки. Объект, предмет и показатели оценки земли. 
2. Виды и задачи оценки земли. 
3. Понятие и виды стоимости земли. 
4. Основные подходы (методы) оценки земли. 
5. Затратный подход применительно к оценке земель. 
6. Доходный подход применительно к оценке земель. 
7. Сравнительный подход применительно к оценке земель. 
8. Принципы оценки земли. 
9. Понятие и общие положения государственной кадастровой оценки земель. 
10. Объекты государственной кадастровой оценки недвижимости. 
11. Состав сведений государственного кадастра недвижимости о земельном участке в составе 
земель сельскохозяйственного назначения. 
12. Понятие земельного участка в развитии земельного законодательства. 
13. Состав земель по целевому назначению и функциональному использованию в Российской 
Федерации. 
14. Нормативно-правовое обеспечение государственной кадастровой оценки земель. 
15. Правила проведения государственной кадастровой оценки земель. 
16. Формы платы за землю. Общие положения. 
17. Общее понятие и установление размера земельного налога. 
18. Общее понятие и установление размера арендной платы за землю. 
19. Земля как средство производства и объект оценки. 
20. Аспекты и стадии оценки земли как средства производства. 
21. Бонитировка почв, общие положения. 
22. Положительные и отрицательные свойства почв. 
23. Составление и проверка бонитировочной шкалы. 
24. Технологические свойства земли и их оценка. 
25. Методическое обеспечение государственной кадастровой оценки земель. 
26. Схема кадастровой оценки земель сельскохозяйственного назначения.  
28. Формы, условия и причины образования земельной ренты. 
29. Схема формирования земельной ренты по плодородию. Представить и дать пояснения. 
30. Рентообразующие факторы и их влияние на кадастровую стоимость сельскохозяйственных 
угодий. 
31. Государственная кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения. Общие 
положения. 
38. Определение кадастровой стоимости вновь образованных земельных участков. 
39. Практическое применение итоговых результатов государственной кадастровой оценки земель. 
Общие положения и решаемые задачи. 
40. Особенности перевода земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию с 
учетом кадастровой стоимости земельных участков. 
41. Основные принципы определения арендной платы за земли, находящиеся в государственной 
или муниципальной собственности. 
42. Правила определения размера арендной платы за земли, находящиеся в собственности 
Российской Федерации. 
43. Нововведения в государственной кадастровой оценке земель в соответствие с №237-ФЗ. 
44. Этапы государственной кадастровой оценки земель в соответствие с №237-ФЗ. 
45. Функции Росреестра при проведении государственной кадастровой оценке земель в соответствие 
с Федеральным законом №237-ФЗ. 
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Пример экзаменационного билета 

 

Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего образования 
«Омский государственный аграрный университет имени П.А. Столыпина» 

 
Землеустроительный факультет 

Кафедра землеустройства 
 

УТВЕРЖДАЮ  
Заведующий кафедрой землеустройства 
_______________ ФИО 
«______» __________  20__ г. 

 
Экзаменационный билет № 1 

 
для приема экзамена по дисциплине 

Б1.В.05 Государственная кадастровая оценка 
Направление подготовки 21.03.02 Землеустройство и кадастры 

 
1. Государственная кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения.  
2. Определение кадастровой стоимости вновь образованных земельных участков. 

 
Разработал доцент кафедры землеустройства  
 
Рассмотрены и утверждены на заседании кафедры землеустройства  
Протокол № __ от ______.20__г. 

 
 

Плановая процедура проведения экзамена 

 
Наименование элемента Значение элемента 

Нормативная база проведения 
промежуточной аттестации 
студентов по результатам 
изучения дисциплины 

Положение о текущем контроле успеваемости и 
промежуточной аттестации студентов и слушателей в ФГБОУ 
ВО ОмГАУ им. П.А. Столыпина 

Основные условия  
допуска студента к экзамену: 

Студент выполнил все виды учебной работы (включая доклад с 
презентацией) и отчитался об их выполнении в сроки, 
установленные графиком учебного процесса по дисциплине 

Экзаменатор Ведущий преподаватель 
Время проведения экзамена Дата, время и место проведения экзамена определяется 

графиком сдачи экзаменов, утверждаемого деканом 
землеустроительного факультета 

Форма проведения экзамена Письменный экзамен (по заранее подготовленным билетам) 
Время ответа на 
экзаменационные вопросы 

45 мин. 

 
ШКАЛА И КРИТЕРИИ ОЦЕНИВАНИЯ 

Результаты экзамена определяют оценками «отлично», «хорошо», «удовлетворительно», 
«неудовлетворительно» и объявляют в день экзамена.  

- оценка «неудовлетворительно» выставляется, если обучающийся не знает методологию, 
методы и приемы проведения государственной кадастровой оценки земель и иных объектов 
недвижимости; не умеет определять порядок проведения государственной кадастровой оценки 
объектов недвижимости; не владеет методикой кадастровой оценки объектов недвижимости с целью 
установления обоснованной платы за земельные участки и иные объекты недвижимости. 

- оценка «удовлетворительно» выставляется обучающемуся, который поверхностно знаком с 
методологией, методами и приемами проведения государственной кадастровой оценки земель и 
иных объектов недвижимости; с порядком проведения государственной кадастровой оценки объектов 
недвижимости; поверхностно владеет методикой кадастровой оценки объектов недвижимости с 
целью установления обоснованной платы за земельные участки и иные объекты недвижимости. 

- оценка «хорошо» выставляется, если обучающийся: знает методологию, методы и приемы 
проведения государственной кадастровой оценки земель и иных объектов недвижимости; умеет 
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определять порядок проведения государственной кадастровой оценки объектов недвижимости; 
владеет методикой кадастровой оценки объектов недвижимости с целью установления обоснованной 
платы за земельные участки и иные объекты недвижимости. 

- оценка «отлично» выставляется, если обучающийся уверенно знает методологию, методы и 
приемы проведения государственной кадастровой оценки земель и иных объектов недвижимости; 
умеет и стремится самостоятельно выполнять процедуру проведения государственной кадастровой 
оценки объектов недвижимости; уверенно владеет методикой кадастровой оценки объектов 
недвижимости с целью установления обоснованной платы за земельные участки и иные объекты 
недвижимости. 

Плановая процедура проведения зачета 

 
Нормативная база проведения 

промежуточной аттестации обучающихся по результатам изучения дисциплины: 

1) действующее «Положение о текущем контроле успеваемости, промежуточной аттестации 
обучающихся по программам высшего образования (бакалавриат, специалитет, магистратура) и 
среднего профессионального образования в ФГБОУ ВО Омский ГАУ» 

Основные характеристики промежуточной аттестации обучающихся по итогам изучения 
дисциплины 

Цель промежуточной 
аттестации - 

установление уровня достижения каждым обучающимся целей и 
задач обучения по данной дисциплине 

Форма промежуточной 
аттестации -  

зачет  

Место процедуры 
получения зачёта в графике 
учебного процесса 

1) участие обучающегося в процедуре получения зачёта 
осуществляется за счёт учебного времени (трудоёмкости), 
отведённого на изучение дисциплины 

2) процедура проводится в рамках ВАРС, на последней неделе 
семестра 

Основные условия 
получения обучающимся 
зачёта: 

1) обучающийся выполнил все виды учебной работы (включая 
самостоятельную) и отчитался об их выполнении в сроки, 
установленные графиком учебного процесса по дисциплине. 
2) прошел заключительное тестирование. 
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